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แนะนําบรษิัท ( About Us)

บริษัท สมารทเอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนซัลแทนส จํากัด ( Smart Engineering & Consultant 

Co.,Ltd. ) ไดจัดตั้งเมื่อวันที ่19 กุมภาพันธ 2545 โดยทีมงานผูประกอบวิชาชีพดานวิศวกรรม 

และสถาปตยกรรม พรอมกันนีบ้ริษัทยังไดรับใบอนญุาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม

ประเภทนิติบคุคลจากสภาวิศวกร และไดรับใบอนญุาตเปนผูตรวจสอบอาคารจากกรมโยธาอีก

ดวย โดยมีวัตถุประสงคในการดําเนินงานดานตรวจสอบอาคาร ทํางานดานออกแบบ

สถาปตยกรรม(Architecture) และงานดานวิศวกรรม(Engineering) ทุกสาขา ทีมงานของบริษัท

ประกอบดวยสถาปนิก และวิศวกรผูเชี่ยวชาญ และมีประสบการณหลากหลายสาขาวิชาชีพที่มี

ประสบการณผานการทํางานในบริษัทมหาชน และบริษัทรวมทุนกับตางประเทศ ปจจุบนัทีมงาน

ดังกลาวไดรวมกันจัดตั้งบรษิัท สมารทเอ็นจิเนยีริ่ง แอนด คอนซลัแทนส จํากัด เพื่อสรางสรรค

ผลงานรวมกัน โดยมีอุดมการณเดียวกันทีจ่ะนําเสนอผลงานทางวิชาชีพที่มีคุณภาพ รวมทั้ง

มาตราฐานตามขอกําหนด และใหบริการลูกคาดวยความซื่อสัตยยุติธรรม 

Smart Engineering & Consultant Co.,Ltd.



ขอบเขตของงานบริการ (Services)

งานทีป่รึกษา(Consultant)ทางดานสถาปตยกรรม(Architecture) และวิศวกรรมทุกสาขา
(Engineering )

งานวิศวกรรมโครงสราง (Structural Engineering) และวิศวกรรมโยธา (Civil Engineering)

งานวิศวกรรมเครื่องกล (Mechanical Engineering)

งานวิศวกรรมไฟฟา (Electrical Engineering)

งานวิศวกรรมอุตสาหการ (Industrial Engineering)

งานวิศวกรรมสุขาภิบาล และวิศวกรรมสิ่งแวดลอม (Sanitary Engineering and 
Environmental Engineering)

งานวางแผน และบริหารโครงการ (Project Planning and Project Management)

งานรับรองและตรวจสอบอาคาร (Auditor and Building Inspector)

งานประมาณราคาคากอสราง และจัดทํางบประมาณโครงการ (Cost Estimate and Budget)

งานขออนุญาตกอสราง และจัดหาผูดําเนินการกอสราง (Permission and Construction)
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โครงสรางองคกร (Organization)
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ความเปนมา

เพื่อการใชอาคารไดอยางปลอดภัย

เพื่อใหอาคารไดมีการปรับปรุงเปนไปตามกฎหมาย

เพื่อใหอาคารและระบบอุปกรณเปนไปตามมาตราฐาน

ลดปญหาอาคารที่มีการใชงานผิดประเภท

แกปญหาอาคารผิดกฎหมาย
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หลักการและเหตผล

อาคารและระบบอุปกรณมกีารเสื่อมสภาพจากการใชงาน

อาคารและระบบอุปกรณมกีารเปลี่ยนแปลงการใชงาน

อาคารจึงตองไดรับการตอใบอนุญาตใชอาคารทุกป

อาคารและระบบอุปกรณตองไดรับการตรวจสอบโดยผู

ตรวจสอบทุกป

- ตรวจสภาพอาคาร
- ตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร
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อาคารและระบบอุปกรณตองไดรับการตรวจสอบใหญโดยผูตรวจสอบ

ทุก 5 ป
- ตรวจสภาพอาคาร
- ตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร
- แผนปฎิบัติการตรวจบํารุงรักษาอาคาร และระบบอุปกรณของอาคาร
ผูตรวจสอบมีหนาที่ตรวจสอบ สังเกต ทํารายงาน วิเคราะห ทางดาน
ความมัน่คงแข็งแรง และระบบตาง ๆ ที่เกี่ยวของเพื่อความปลอดภัย
ของชีวติและทรพัยสินของผูใชสอยอาคาร

โดยแจงเจาของอาคารเพื่อรายงานผลดังกลาวตอเจาพนักงานทองถิ่น
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ผูตรวจสอบตองตรวจสอบตามหลักวิชาชีพ และตามมาตรฐานการ
ตรวจสอบสภาพอาคารของกฎหมายควบคมุอาคารหรือมาตรฐานสากล

ตาง ๆ ที่เกี่ยวของ ณ สถานที่ วัน และเวลาที่ทําการตรวจสอบตามที่
ระบใุนรายงานเทานั้น
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ประเภทของอาคารที่ตองจดัใหมีผูตรวจสอบ

โรงมโหรสพ
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โรงแรมทีม่หีองพัก 80 หองขึ้นไป / 
อาคารขนาดใหญพิเศษ(>=10,000 
ตร.ม.) / อาคารสูง (>=23 ม.) / 
อาคารชุมนมุคน (>=1,000 ตร.ม./จุ

คน>= 500 คน)
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สถานบริการ พืน้ที ่200 ตารางเมตร
ขึ้นไป
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อาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่ 
2,000 ตารางเมตรขึ้นไป (พื้นที่ไมเกิน 5,000 
ตร.ม.ยกเวน 7 ป และพื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม.
ยกเวน 5 ป )
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อาคารโรงงาน มีความสูงมากกวา 1 ชั้น และมี
พื้นที ่5,000 ตารางเมตรขึ้นไป
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ปายหรอืสิ่งที่สรางสําหรับติดหรือตั้ง

ปาย

- สูงจากพื้นดิน 15 เมตรขึ้นไป 
- มีพื้นที ่50 ตารางเมตรขึ้นไป 
- ปายบนหลังคา หรือดาดฟา หรือ

สวนใดของอาคาร มพีื้นที ่25 ตาราง
เมตรขึน้ไป 
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ขอกําหนด และบทลงโทษ
เจาของอาคารตองเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและระบบอุปกรณ ตอเจา
พนักงานทองถิ่นภายใน 30 วันกอนใบรับรองการตรวจสอบอาคารเดิมจะมี
ระยะเวลาครบ 1 ป (กฎหมายมีผลประกาศบงัคับใชแลว เจาของอาคารจะตองจัด
ใหมีการตรวจสอบอาคารใหแลวเสร็จภายใน
29 ธันวาคม 2550 )

ใหเจาของอาคารแสดงใบรับรองการตรวจสอบอาคารไวในที่เปดเผย ณ อาคารนั้น
-กรณีไมจัดใหมีการตรวจสอบ

1.จําคุกไมเกิน 3 เดือน หรือ ปรับไมเกิน 60,000 บาท หรือ ทัง้จําทั้งปรับ
2.ปรับเปนรายวันๆละไมเกิน 10,000 บาท

-กรณีไมแกไขตัวอาคารหรืออปุกรณทีช่ํารุดตามที่เจาพนักงานทองถิ่นสั่ง
1.ปรับไมเกิน 30,000 บาท
2.ปรับเปนรายวันๆละไมเกิน 5,000 บาท
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รายการทีต่องตรวจสอบ

1. การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร
- การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร

- การเปลี่ยนแปลงน้ําหนักบรรทุกบนพื้นอาคาร

- การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร

- การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร

- การชํารุดสึกหรอของอาคาร

- การวิบัติของโครงสรางอาคาร

- การทรุดตัวของฐานรากอาคาร
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2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร
- ระบบลิฟต

- ระบบบันไดเลื่อน

- ระบบไฟฟา

- ระบบปรับอากาศ

- ระบบประปา

- ระบบระบายน้ําเสียและบําบัดน้ําเสีย

- ระบบระบายน้ําฝน

- ระบบจัดการมูลฝอย

- ระบบระบายอากาศ
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- ระบบควบคมุมลพษิทางอากาศและเสียง

- บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ

- เครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน

- ระบบระบายควันและควบคมุการแพรกระจายควัน

- ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน

- ระบบลิฟทดบัเพลิง

- ระบบสัญญาณแจงเหตเพลิงไหม

- ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง

- ระบบการจายน้ําดับเพลิง เครื่องสูบน้ําดับเพลิง และหัวฉีดน้ํา
ดับเพลิง
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- ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

- ระบบปองกันฟาผา
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3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณเพื่ออพยพผูใชอาคาร
- สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ

- สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน

- สมรรถนะระบบแจงสัญญาณเหตเพลิงไหม
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4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร
- แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร

- แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร

- แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยในอาคาร

- แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร
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ขอหามในการตรวจสอบอาคาร

1. หามตรวจสอบอาคารที่ผูตรวจสอบ หรือคูสมรส พนักงาน หรือตวัแทน
ของผูตรวจสอบเปนผูจัดทํา หรือรับผดิชอบในการออกแบบ รายการ
ประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณสวนตางๆของโครงสรางอาคาร 
การควบคมุงาน การกอสราง หรือการติดตั้งอุปกรณประกอบของอาคาร

2. อาคารที่ผูตรวจสอบ หรือคูสมรส เปนเจาของหรือมีสวนรวมในการ
บริหารจัดการอาคาร หรือใชเปนสถานประกอบการ

Smart Engineering & Consultant Co.,Ltd.



ขั้นตอนการตรวจสอบ
กําหนดแผนการตรวจสอบ+ขอแบบ

และเอกสารที่เกี่ยวของ
ตกลงจางผูตรวจสอบ

ตรวจสอบแบบและเอกสารที่เกี่ยวของ

ทํา Checklist สําหรบัตรวจสอบ

ตรวจสอบสถานที่จรงิ

สรปุผลการตรวจ

รายการใหจัดหา

ผูประกอบวิชาชีพ

เฉพาะสาขา

ตรวจสอบเพิ่ม

รายการให

แกไขปรบัปรงุ

ประเมินผลตามเกณฑ โดยใหคะแนน

ความปลอดภัย

รบัรองรายงานผลการ

ตรวจสอบ

เจาของอาคารแกไขปรบัปรงุ

ตามรายการ

ไม

ได

ยอมรบัไมได

ยอมรบัได
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การประเมินผลการตรวจสอบ

รายการที่ตองตรวจสอบตามกฏหมาย คะแนนระดับความปลอดภยั คะแนนรวม

ความมั่นคงแขง็แรงของอาคาร 15 15
ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 8
ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม 8
ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 14 30
สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 12
สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 5
สมรรถนะระบบแจงเหตุเพลิงไหม 8 25
แผนการปองกันและระงับอัคคีภัย 8
แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 10
แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกบัความปลอดภัย 8
แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 4 30

100
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สรุปผลการตรวจสอบ

การสรุปผลการตรวจสอบ

ปลอดภัยตามเกณฑ ณ เวลากอสรางไมปลอดภัยตามเกณฑ

ไมปลอดภัยตามเกณฑปจจุบัน ปลอดภัยตามเกณฑปจจุบัน

เขียนรายงานควร

แกไขปรับปรุง

ใหคําแนะนําเทาที่

จําเปน

เขียนรายงานตอง

แกไขปรับปรุง
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เอกสารอางองิ

กฎกระทรวง กําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบอาคาร พศ.2548

กฎกระทรวง กําหนดคุณสมบตัิเฉพาะของผูตรวจสอบ หลักเกณฑการขอขึ้น
ทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ และหลกัเกณฑการ
ตรวจสอบอาคาร พศ.2548

กฎกระทรวง กําหนดชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจาของอาคารหรอืผู
ครอบครองอาคารหรือผูดําเนินการตองทําการประกนัภัยความรับผิดตามกฎหมาย

ตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของบุคคลภายนอก พศ.2548

รางกฎกระทรวงควบคุมปาย ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พศ.2522
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เครื่องมือและอุปกรณที่ใชในงานตรวจสอบอาคาร 

กลองถายรูปดิจิตอล

กลองวีดีโอ 
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ตลับเมตร

เวอรเนีย

ไมสเกล

Smart Engineering & Consultant Co.,Ltd.



Crack Plate

ระดับน้ํา

เลนขยาย

Smart Engineering & Consultant Co.,Ltd.



กลองสองทางไกล

ไขควง

คีม

Smart Engineering & Consultant Co.,Ltd.



คอน

ไฟฉาย

Lux Meter

Smart Engineering & Consultant Co.,Ltd.



Multi Meter

ดินสอ และปากกา

สมุดพก

Smart Engineering & Consultant Co.,Ltd.
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